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Casa di Riposo ed Istituzioni Educative

“SERRISTORI”

CASTIGLION FIORENTINO (Arezzo)

ESTRATTO dal protocollo delle deliberazioni

Deliberazione del giorno 29 Marzo 2023 N. 5

L'anno duemilaventitre e questo gioro 29 (ventinove) del mese di Marzo,
alle ore nove e trenta (9.30) in Castiglion Fiorentino nella propria Sede si &
riunito il CONSIGLIO di AMMINISTRAZIONE convocato dal Presidente
Concettoni Alessandro.
Presiede il Presidente Concettoni Alessandro e sono:

PRESENTI

| CONSIGLIERI Sigg..
BORGHESI LUCIANO
CONCETTONI ALESSANDRO
MARCHESINI FRANCESCA
FRENI MILENA

ASSENTI

| CONSIGLIERI Sigg.:
GIACCHERINI ANDREA

Funge da Segretario del Consiglio Billi Laura
Assente il Revisore Contabile.

Verificato che il Consiglio di Amministrazione & stato convocato a
norma di Statuto e che sono presenti tutti i Consiglieri, il Presidente dichiara
aperta I'adunanza ed invita i presenti a discutere e deliberare sugli argomenti
posti all'ordine del giorno:

OGGETTO: Bilancio di esercizio 2022. Approvazione.







DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
N. 5§ DEL 29 MARZ 2023

OGGETTO: Bilancio di esercizio 2022 — Approvazione.

RICHIAMATO il Decreto del Presidente della Regione Toscana n. 234 del
14 dicembre 2005 con il quale la Regione stessa - in attuazione del comma 1
dell'art. 5 della L.R. n. 43/2004 - approva la trasformazione in azienda pubblica di
servizi alla persona dell'lpab “Casa di Riposo ed Istituzione Educative Serristori";

WSTA la Legge Regionale n. 43 del 3 agosto 2004;

VISTO il Regolamento di contabilitd dell'Ente, approvato con delibera n. 57
del 7 novembre 2012, con il quale & stato adottato il nuoveo sistema di contabilita
il tipo economico patrimoniale in partita doppia, e, conseguentemente,
abbandonando il precedente criterio di contabilita di tipo finanziario con
decorrenza 1 gennaio 2013;

RAMMENTATO che con Delibera n. 4 del 25 febbraio 2022 & stato
approvato il Bilancio Economico Preventivo Annuale 2022 e Pluriennale
202272024,

VISTA la propria Delibera n. 6 del 24 marzo 2022 con la guale & stato
approvato il Bilancio di esercizio 2021,

VISTA la relazione accompagnatoria al bilancio di esercizio 2022
predisposta dal Presidente;

VISTA la Relazione del Revisore Unico sottoscritta in data 21.3.2023,
contenente il parere favorevole sulla proposta di bilancio di esercizio 2022, ed
allegata al presente provvedimento;

VISTA la Nota Integrativa al Bilancio di esercizio 2022, predisposta dal
Presidente con la quale vengono esposti tutti i dati e prospetti illustrativi utili ad
una completa lettura degli elementi che compongeno il bilancio;

VISTO il Bilancio di esercizio redatto con allegata situazione patrimoniale e
conto economico, che evidenzia un risultato di gestione positivo di € 8.012;

ESAMINATE dettagliatamente le risultanze contabili delle quattro sezioni
che compongono il bilancio che danno origine a risultati positivi & negativi e che
vengono riepilogate nel bilancio generale che chiude con il risultato positivo
sopraindicato;

DATO atto che l'utile di esercizio 2022 andra ad incrementare, come per
legge, il “Fondo di Dotazione” dell'Azienda;

A n. 3 voti favorevoli e n. 1 astenuto — del consigliere Milena Freni - resi nei
modi di legge

DELIBERA

1) approvare il Bilancio di esercizio 2022 nelle risultanze finali di cui ai prospetti
allegati, prendendo atto che il risultato finale della gestione presenta un utile
di € 8.012 che andra ad incrementare il "Fondo di Dotazione” dell'Ente.



2) prendere atto e approvare il parere al bilancio di esercizio 2022 presentato
dal Revisore Unico, la Nota Integrativa elaborata dal Presidente e la relazione
del Presidente accompagnatoria al bilancio medesimo, allegate in copia.

3) di dare atto che l'utile di esercizio dell'anno 2022 andra ad incrementare il
Fondo di Dotazione dell’Azienda.

4) dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile.

5) trasmettere copia del presente provvedimento, unitamente ai documenti ad
essa allegati, a;

a. Comune di Castiglion Fiorentino ai sensi dellart. 14 comma 4 Legge
Regionale 43/2004;

k. Tesoriere dellEnte.

6) pubblicare il presente atto nellAlbo Pretorio on line del sito istituzionale
dell'Azienda - www.aspserristoricastiglionfiorentino.it - per aimeno 15 giorni,
con tutti gli allegati, nonche nella sezione Amministrazione Trasparente del
medesimo sito.
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Stato patrimoniale

31-12-2022 31-12-2021
Stato patrimoniale
Attiva
B) Immabilizzazioni
| - Immohilizzazioni immateriall 76.262 81.201
Il - Immaobilizzazioni materiall 9.691.546 0.505 426
Totala immaobilizzazioni (B) 9.767.808 0,586 627
) Attivo circolante
| - Rimananze 2.074 1.435
I - Crediti
esigibili entro I'esercizio succassiva 205.351 222,998
eslgibili oltre I'esercizio successivo 114.750 1
Totale crediti 320101 222.999
I\ - Disponibilita liguide 105,462 BB.B10
Tolale attiva circolante () 427637 313.244
D) Ratei e risconti 11.7686 10.489
Taotale altiva 10.207 211 9.910.360
Passivo
A) Patrimanio netto
| - Capitale 8.356.131 8.357 433
X - Ltile (perdita) dell'esercizio B.012 {1.302)
Tatala patrimonio netto 8.364.143 B.356.131
D) Dehifi
esigibili entro l'esercizio successivo T38.372 508.447
esigibili altre 'esercizio successiva 826.909 B77.8564
Tolale debiti 1.565.281 1.386.311
E) Ratei & risconti 277.787 167.918
Totale passivo 10.207.211 9.910.360
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Conto economico

Conto acanomico
A) Valore della produzione

31-12-2022 31-12-2021

1} ricavi delle vendite & delle prestazioni 857.358 804,772
5) altri ricavi & proventi
altri 393175 305.907
Totale altri ricavi e proventi 393175 305.907
Totale valare della produzione 1.250.533 1.110.679
B} Costi della produzione
&) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 70.732 49,695
7 per senvizi 824.531 745,858
9} per il personale
a) salari e stipendi 26.837 27.485
b} oneri sociali 7.674 6.528
Totale costi per il personale 34.511 34.013
10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), ) ammortamanto delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 89.048 87 685
delle immaobilizzazioni
a) ammortamenta delle immobilizzazioni immateriali 38.667 33933
b} ammortamento delle immobilizzazioni materiali 51.281 48.752
Totale ammartameanti e svalutazioni 89,948 82 685
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo & marci (639) 1.987
14) oneri diversi di gestiona 175,335 156,937
Totale costi della produziona 1.194 418 1.071.175
Diffaranza tra valore & costi dalla produzione {4 - B) 56.115 39.504
C) Proventi & oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 148 162
Totale proventi diversi dai precedenti 198 162
Totale altri proventi finanziari 198 162
17) interessl e altrl onerl finanziari
altri 26.049 22.521
Totale interessi e altri oneri finanziari 26.049 22,521
Tatale proventl e anerl finanziarl (15 + 16 - 17 + - 17-his) (25.851) (22.359)
Risultalo prima delle imposte (A-B +-C+-0) 20,264 17.145
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipata
imposte comranti 22252 18.447
Tatale delle imposte sul reddito dell'esercizia, correnti, differite e anticipate 22252 18.447
21) Utile {pardita) dell'esarcizio a.012 {1.302)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2022

Nota integrativa, parte iniziale

Premessa

Signori Soci,

la presente Nola Inlegrativa risulta essere parte integrante del Bilancio chiuso al 31/12/2022 e costituisce, insieme
allo schema di Stato Patrimoniale ¢ di Conlo Economico, un unico documento inscindibile. ln particolare essa ha la
funzione di evidenziare informazioni utili a commentare, integrare, dettagliare 1 dati quantitativi esposti negli schemi
di Bilancio, al fine di lomire al lettore dello stesso le notizie necessarie per avere una rappresentazione veritiera e
corretta della situazione patrimoniale, cconomica ¢ finanziaria della societd. Si evidenzia che il presente bilancio &
redallo con riferimento al Codice Civile, cosl come modificato dal D.Lgs. del 18/08/2015 n. 139 e successive
modificazioni ed inlegrazioni. In particolare la stesura del bilancio d'esercizio fa riferimento agli artt, 2423, 2423-ter,
2424, 2424-his, 2425, 2425-bis, 2427, nonché ai principi di redazione stabiliti dall'are. 2423-bis ed ai criter di
valutazione imposti dall'art. 2426 C.c.

Il presente bilancio d'esercizio € stato redatto rispettando lo schema previsto dalle norme vigenti per le societa di
capitali ai sensi dell'art. 2435-bis, comma 1, C.c., in quanto ne ricorrono i presupposti. Perlanlo, non & stata redatta la
Relazione sulla Gestione.,

Settore attivita
ATTIVITA SVOLTA
Origini dell'Ente

a) Nel testamento del 20 Ouobre 1713 del patrizio fiorentine Conte Cosimo Serristord, il quale lascid
erede universale del suoi beni rustici in Comune di Arezzo ¢ Castiglion Fiorenting di complessivi
Ellari 489.32.45, ivi compreso ettari 300 circa di bosco e pascolature,

'Oratorio di 5. Filippo Neri di Castiglion Fiorenting,

b) Nel Breve di Papa Clemente XII° in data 12 febbraio 1731 il quale regolava l'eredita Serristori
per il raggiungimento di opere di istituzione e di carith a beneficio esclusivo del
Comune di Castiglion Fiorentino.

¢) Nel Regio Decreto 21 gennaio 1875 che, dopo l'unificazione del Regno d'ltalia,
eresse 1l Collegio Serristori in Ente Morale,

d) Nel Testamento ologralo del 6 febbraio 1902 con cui il benemerito castiglionese Giuseppe Vield
laseid il Collegio Serristori erede del proprio patrimonio, allora costituito da n. 4 unita
poderali in Comune di Castiglion Fiorentino per complessivi Etlari 33.17.50,

&) Nel Decreto del Presidente della Repubblica 27 giugno 1963 n. 1053, col quale, sulla proposta

del Ministero per I'interno, viene approvata la trasformazione del fine dell'Ente

Collegio "SERRISTORI" di Castiglion Fiorentino (Arezzo) e ne viene Approvato, con modificazioni,
lo Statuto {Gazzetta Uff.le n. 221 del 21 Agosto 1963).

f) MNella Delibera del Consiglio Regionale della Toscana n. 123 del 19 maggio 1998 pubblicato

nel Burt il 29 luglio 1998, con la quale venne approvata la fusione delle ILPT.AA BB,

" Ente Collegio Serristori™ "Casa di riposo inabili al lavoro" "Asilo Infantile Vittorio Emanuele 11",
tutte aventi sede legale in Castiglion Fiorenting, in un'unica istituzione pubblica di assislenza

& beneficienza al sensi della L. 7 luglio 1890 n .6972, denominata” Casa di riposo ed istituzioni
educative Serristori” con un unico patrimonio.

g) Nel Decreto della Giunta Regionale Toscana n. 234 del 14 dicembre 2005 con il quale venne
approvala, ai sensi della LR, n, 43/2004 & pubblicato nel Burt n.1 parte seconda in data 4 gennaio
2006, la trasformazione dell'lpab "Casa di riposo ed istituzioni educative Serristori" in azienda pubhlica
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di serviz alla persona denominata "Ente Serristori A p.sp.” con sede in Castiglion Fiorenting
Piazza San Francesco n. 6.

L'Ente come ben sapete, oggi svolge la propria attivitd nel settore agricolo e nella gestione del proprio patrimonio
immobiliare dove genera le risorse per alimentare 'attivitd istituzionale e che gli consente di gestive direttamente la
omonima casa di riposo nella quale sono accolti ospiti, che contribuizeono al loro mantenimenio atlraverso il
pagamento delle rette.,

Attestazione di conformita

11 presente Bilancio é stato redatio in conformitd alle disposizioni vigenti del Codice civile, in parlicolare gli schemi
di Stato Patrimoniale e Conto Economico rispecchiano rispettivamente quelli previst dagli art. 2424 ¢ 2425 Ce.,
mentre la Nota Integrativa € conforme al contenuto minimale previsto dall'art. 2427 C.c. e da tutte le altre
disposizioni che ne richiedono evidenza. Lo Stalo Pairimoniale, 1l Conto Economico e le informazioni di natura
contabile riportate in Mota Integrativa, che costituiscono il presente Bilancio, sono conlormi alle serillwe conlabili
dalle quali sono direttamente ottenute,

Valuta contabile ed arrotondamenti

I prospelti del Bilancio ¢ della Nota Integrativa somo esposti in Euro, senza frazioni decimali; gli arrotondamenti sono
stati effettuati secondo quanto indicato nella Circolare dell'Agenzia delle Entrate n. 106/E del 21 dicembre 2001, con
1l criterio dell'arrotondamento.

Principi di redazione

I bilancio & stato predisposto applicando i seguenti criteri di valutazione e nel rispetto delle disposizioni di cui agli
articoli 2423 ¢ seguenti del Codice civile, aggiomali con le modifiche del Codice civile disposte dal D.Lgs 18/8/2015
0" 139 in attuazione della direttiva 2013/34/UL relativa ai bilanei d'esereizio ¢ consolidati ¢ sueecssive modificazioni,
I criteri di valutazione rappresentano in modo veritiero e corretto la simazione patrimoniale e finanziaria della societa
cd 1l risultato economico conseguito, La valutazione delle voci di Bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di
prudenza e compelenza, nella prospetliva della continuaszione dell'attivitd della socictd (art. 2423-bis, comma 1, n. 1),
privilegiando la sostanza dell'operazione rispetto alla forma giuridica {art. 2423-bis, comma [, n. 1-bis). 8i & seguito
scrupolosamente il principio della prudenza ¢ 2 Bilancio sono compresi solo utili realizzati alla data di chiusura
dell'esercizio, mentre si & tenuto conto dei rischi e delle perdite di compelenza anche se conosciuti suecessivamente
alla chiusura. In oftemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato rilevato
contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, & non a quello in cui si
concrelizeano i relativi movimenti di numerario (incassi ¢ pagamenti). Preliminamente s di atto che le valutazion
sono state deferminate nella prospettiva della continnazione dell'attivitd d'impresa. I ricavi sono stali considerati di
competenza dell'esercizio quando realizzati mentre i costi sono stati considerati di competenza dell'esercizio se
correlati a vieavi di compelenza. $i & tenulo conlo ded rischi ¢ delle perdite di competenza dell'esercizio anche se
conosciute dopo la chiusura dello stesso.

Il D Lgs 18/8/2015 n® 139 ha introdollo il comma 4 dell'arl, 2423 Ce, i tema di redazione del bilancio, in base al
quale, ai fini della rappresentazione veritiera e corretta, occorre non fare menzione in Nola Integrativa dei eriter
utilizzati nel valutare eventuali poste di bilancio quando la loro osservanza abbia effetti irrilevanti.

Continuith aziendale

L'organo amministrativo ritiene non vi siano incerterze significative o fattori di rischio in merito alla capacita
aziendale di produrre reddito in futuro, per questo motivo, allo stato attuale, la continwild non ¢ messa a rischio,

Elementi eterogenci

Non vi sono elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci.

Casi eccezionali ex art, 2423, quinto comma, del Codice Civile

MNon sono presenti casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423, comma 5 ed
art. 2423-bis, comma 2, C.c.

Cambiamenti di principi contabili
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In hase all'art, 2423-bis, comma 1, numero 6, C.e., la continuita dei criteri di valutazione da un esercizio all'aliro
cosliluisee un elemento essenziale sia per una corretta determinazione del reddito d'esercizio che per la comparabilita
nel tempo dei bilanci; per il principio di comparabilitd i criteri wilizzati vanno mantenuti inalterati, da un esercizio
all'altro, ¢id al fine di consentire il confronto tra bilanci riferiti ad esercizi diversi. La possibilith di derogare al
principio della continuitd & ammessa solo in casi ccecxionali che si sostanziano in una modifica rilevante delle
condizioni dell'ambicnte in cui 'impresa opera. In tali circostanze, infalli, & opportuno adattare i criteri di valutazione
alla mutata situazione al fine di garantive una rappresentazione veritiera e corretta,

Correzione di errori rilevanti

La societd non ha né rilevato né contabilizzato, nell'esercizio, errori commessi in esercizi precedent ¢ considerati
rilevanti; per errori rilevanti si intendono errori tali da influenzare le decisioni economiche che gli utilizzatori
assumono in base al bilancio,

Problematiche di comparabilita e di adattamento

MNon si segnalano problematiche di comparabilith ed adattamento nel bilancio chiuso al 31/12/2022,

Criteri di valutazione applicati

50 illustra di seguilo la valutarione relativa alle poste dell'Attivo, del Passivo di Stato Palrimoniale e del Conto
Economico presenti a bilancio.

Criteri di valutazione

La valutazione delle voci di hilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza ¢ competenza, nella
prospettiva della continuazione dell'attivitd nonché tenendo conto della funzione economica dell'elemento dell'attivo e
del passivo considerato.

In oitemperanza al principio di competenza, 'effetto delle operazioni ¢ degli altri eventi & stato rilevato ed attribuito
all'esereizio al guale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti
di numerario (incassi ¢ pagamenti).

La continuitd di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilitd dei bilanci dell'Ente nei vari csercizi,

La valulazione, tenendo conto della funzione economica dell'elemento dell'atlivo ¢ del passivo, considerato che
esprime il principio della prevaleneza della sostanza sulla forma .- obbligatoria laddove non espressamente in
contrasto con altre norme specifiche sul bilancio - congente la rappresentazione delle operazioni secondo la realid
ceonmnica sottostante gli aspetti formali.

Criteri di valutazione delle immobilizzazioni materiali sono 1 medesimi degli esercizi precedenti, anno 2013 ¢ 2014,
Unica considerazione & quella relativa alla valutazione del patrimonio immohiliare confluito a fondo di dotazione che
& stata fatta dal precedente Codl AL sulla base dei valori imponibili ai fini del tributo lei e non sulla base di apposita
shima;

- per i fabbricati si ¢ tenuto conto degli inventari allegati all'atto di fusione in data 15 settembre 1994 ¢

valorizzati segnendo il criterio della rendita catastale rivalutata applicando i coefficienti stabiliti per la Imposta
Comunale Tmmobili (ICT);

- per i lerreni la valorizzazione & stata effettuata con i coefficienti stabiliti per le fmposte sul reddito,

Immobhilizzazioni immateriali

Immobilizzazioni Iinmateriali
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Le Immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, comprensivo degli oneri accessord,
e sono sistematicamente ammortizzate in funzione della loro residua possibilitd di utilizzazione e tenendo conto delle
prescrizioni contenute nel punto 5) dell'art. 2426 del codice civile.

In particolare:

- oner relativi all'assunzione di finanziamenti che sono ammortizzat in relazione alla durata dei finanziamenti,

- spese effettuate su beni di terzi ammortizzali in funeione della durata dei relativi contratti,

L'immaobilizzazione, che alla data di chiusura dell'esercizio sia durevolmente di valore inferiore, &
cormispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione viene
ripristinato il valore originario.

Immobilizzazioni materiali

Immaohilizzazioni materiali

Le immaobilizzazioni materiali somo iscritte al costo di acquisto o di produzione/costruzione, compresi gli oneri
accessori ¢ 1 costi dircttamente imputabili al bene, e I'Iva quando non detraibile,

Nessuna immobilizzazione & mai stata oggello di rivalutazione monetaria.
Nel costo dei beni non & stata imputata aleuna quota di interessi passivi,

I costi di manutenzione aventi nalura ordinaria sono imputati integralmente a Conto economico. | costi di
manulenzione aventi natura incrementativa sono attribuiti a1 cespiti cui & riferiscono e ammortizzati con essi in
relazione alla residua possibilitd di utilizzo degli stessi.

Le immuobilizeazioni materiali esistenti e funzionanti alla data di chiusura dell'esercizio sono sistematicamente
ammortizzate a quote costanti sulla base di aliquote cconomiche-tecniche determinate in relazione alle residue
possibilitd di utihzzazione del singolo cespile e tenendo conto anche dell'usura fisica del beng; per il primo anno di
entrata in lunzione dei cespiti le aliquote sono ridotte in funzione del periodo di utilizzo dei beni.

Non sono conteggiati ammortamenti su beni alienati o dismessi durante l'esercizio.

Le aliguote di ammortamento utilizzate per le singole categorie di cespili sono:
Fabbricati e costruzioni leggere 3% .

Impianti, macchinario 12% -15%

Altrezzature industriali e commerciall 15%

Mobili € macchine d'ufficio e sistemi di claborazione dati 20%

Arredamento 15%.

Nel caso in cui, indipendentemente dall'ammortamento gid contabilizeato, risulti una perdita durevole di valore,
l'immobilizzazione viene corrispondentemnente svalutata; se in esercizi successivi vengono meno i presupposti
della svalutazione, viene ripristinato il valore originario.

Immobilizzazioni acquisite con contributi in conto impianti

I contributi c/impianti sono esposti in bilancio attraverso l'accredito graduale al conto economico con un eriterio
sistematico in connessione alla vita utile del bene, L'OIC 16 consente due metodi per imputare al conto economico
i contributi in conto impianti in modo sistematico gradualmente longo la vita utile dei cespiti.

Il metodo adottato & quello indiretto ( definito metodo dei risconti) che consente nel portare i contribuli a riduzione
indiretta del costo atiraverso 'accredito graduale al conto cconomico dei risconti passivi. Con questo metodo

gli ammortamenti sono calcolati sul costo lordo mentre 1 contributi sono imputati alla voce AS << altri ricaviz>,

Rimancnze

Le rimanenze di beni di consumo sono valutate al costo d'acquisto, determinato applicando il metodo di costo medio
di acquisto, ovvero al valore di realizzazione desumibile all'andamento del mercato, se minore; tale minor valore non
pud essere mantenuto nei successivi bilanci se ne sono venuti meno i motivi, L'importo delle rimanenze & dato dalla
giacenza di magarzino di olio.

Valutazione al costo ammortizzato
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A partire dai bilanci 2016, il D.Lgs. n. 139/2015, in recepimento della Direttiva 2013/34/UE, ha introdotto il criterio
del "costo ammortizzalo” nella valutazione dei crediti e debili. La previsione & stata introdotta nel comma 1, numero
8 dell'art, 2426 C.c. mentre la delinizione di costo ammortizzato viene desunta dallo TAS 39, il quale specifica tale
criterio come il valore a cui & stata misurata al momento della rilevazione iniziale I'attivita o passivita finanziaria al
netto dei rimborsi di capitale, aumentato o diminuito dell'ammortamento complessivo ulilizzando il criterio
dell'interesse effettivo su qualsiasi differenza tra valore iniziale e guello a scadenza. Da tale criterio di valutazione
sono esoncrati 1 crediti e debiti ancora in esscre alla data del 1/1/2016 ed i crediti ¢ debiti quando gli effetti
dell'applicazione di tale criterio siano irrilevanti in bilancio, 11 Principio Contabile OIC 15 definisce gli effetti
irrilevanti ogniqualvolta si & in presenza di crediti (o debiti) a breve scadenza e di costi di transazione o commissione
di scarso rilievo.

Per i bilanci redatti in forma abbreviata & prevista la facoltd di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato e
quindi valutare le poste con i criteri tradizionali; la socictd ha scelto, nella redazione del bilancio chiuso al 31/12
2022, di avvalersi di tale facoltd.

Crediti
I crediti sono iseritti secondo il presumibile valore di realizzo. L'eventuale adeguamento del valore nominale dei
crediti al valore presunto ¢ ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti adeguato ad ipotetiche insolvensze

¢d incrementato della quota eventualmentc accantonata nell'esercizio, sulla base della situazione economica penerale,
su quella di settore e sul rischio paese.

Strumenti finanziari derivati

Non sono presenti a bilancio strumenti finanziari derivati utilizzati a fini di copertura o non copertura dei rischi.

Raitei ¢ risconti attivi

[ rater ed 1 risconti hanno determinato Iimputazione al conto economico di componenti di reddito comuni a pil
esercizi per la sola quota di competenza. L'entild della quota & stata determinata proporzionalmente in base a criteri
temporali. Nella macroclasse 1 "Ratei e risconti attivi" sono iseritti proventi di competenza dell'esercizio esigibili in
esercizi successivi e costi sostenuli entro la chiusura dell'esercizio ma di competenza di esercizi successivi.

Fondi per rischi ed oneri
Non sono presenti 3 bilancio,

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Non & presente alcuno stanziamento relativamente al Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato.

Debiti

I debiti sono passivitd di natura determinata ed esistenza certa, che rappresentano obbligazioni a pagare ammontari
fissi o determinabili di disponibilitd liquide, o di bemifservizi aventi un valore equivalenie, di solito ad una data
stabilita. Tali obbligazioni sorgono nei confronti di finanziatori, fomiton e altri soggetti. I debiti sono iseritti al loro
valore nominale, modificato in oceasione di resi o di rettifiche di fatturazione, comispondente al presumibile valore di
estinzione.

Inoltre si rende evidenza che in presenza di costi iniziali di transazione sostenuti per ottenere un finanziamento, come
ad ecsempio spese di istruttoria, imposta sostitutiva sui finanziamenti a medio lungo, oneri e commissioni per
intermediarione, la rilevazione & stata effettuata Lra i risconti attivi (e non pili come onere pluricnnale capitalizzato) e
detti costi saranno addebitati 3 Conto Economico lungo la durata del prestito a quote costanti ad inlegrazione degli
interessi passivi nominali. In base al Principio Contabile OIC 24 (par. 104), detti costi capitalizzati in periodi
precedenti continuano 1'ammortamento ordinario come oneri pluriennali.

Ratei e risconti passivi

I ratei ed i risconli hanno determinato I'imputazione al conto cconomico di componenti di reddito comuni a pid
csercizi per la sola quota di competenza. L'entitd della quota & stata determinata proporzionalmente in base a criteti
temporali. Nella macroclasse E "Ratei e risconti passivi®, sono iscritti costi di competenza dell'esercizio csigibili in
esercizi futuri e proventi percepili entro la chivsura dell'esercizio ma di competenza di esercizi snceessivi.
Ricavi

I ricavi per vendite dei prodotti vengono imputati al Conto Economico al momento del trasferimento della propriet,
normalmente identificato con la consegna o la spedizione dei beni, T proventi per prestazioni di servizio sono stati
iscritti al momento della conclusione degli stessi, con I'emissione della lattura o con apposita comunicazione inviata
al clicnte. 1 ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in riferimento
alla competenza temporale. 1l valore dei ricavi & esposto al netto di resi, sconti, abbuoni e premi e imposte connesse.

Tmposte sul reddito e fiscalita differita
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Le imposte sono stanziate in base alla previsione dell'onere di competenza dell'esercizio, determinate in relazione alle
regole previste per gli enti non commerciali pubblic.

Le Impaoste Ires sono dovute con riferimento all'esistenza di redditi fondiari sottoposti a tassazione anche se impiegati
per scopi istituzionali.

In particolare per quanto riguarda 'Trap si evideneia ehe 'imposta non & siata determinata sulla base del metodo misto
che prevede il computo della base imponibile retributiva e produttiva aia sensi dell'art. 10-bis, comma 2 del Decreto
Legislativo 446/1 997 mentre per I'Azienda Agricola viene prevista nei modi normali.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Di seguito 1 dettagli delle voci dell'Attivo di Stato Patrimoniale presenti a bilancio.

3 B3 » -
Immobilizzazioni
51 illustrano di seguito le informazioni inerenti alle attivitd immobilizzate della societi.
Per quanto riguards le informazioni sulle movimentazioni delle immobilizzazioni 51 espongono | dettagli nella
versione sinfetica tipica dello Stato Patrimoniale in forma abbreviata,

Movi i immobilizzazioni

Le immobilizzazioni al 31/12/2022 sono pari a € 9,767 808

| Immahilizzazion| Immaobilizzazioni Totale

i immateriali materiall immobilizzazioni

| Valore di inizio esarcizio

I Costo 186,400 i 9.850.130 10.045.530 i
Ammertament] (Fondo ammortamanto) | 108.433 | 192145 i 300.578 i
Svalutazion] - | 11.E|:‘JD” - 11.Eﬂ-|:|.I
Valore di bilanclo B a1.201 | 0,505,426 | o.586.627 |

Variazignl nell'eserclzlio .
Incrementi per acquisizienl : 33,728 239,262 i 272,930
Decrementi par alienazioni e dismissioni (del valore di , 0 0 E .
bilancia) |
Ammartamento dell'esercizio  asges 51,281 89,949
Totale variazioni {4.540) 187.981 . 183,041

| Valare dl fina esercizia .

i Casla 220.1215; 10.048.392 10.318.520

| Ammertamenti (Fondo ammortamento) 147101 .. -24:].42.6. 390,527 |

: Svalutazioni - 1600 11.600
Valare di bilancio 76.262 | 9.691.54;:1“:.- - 5.?-6?.8‘:];i

Rivalutazioni delle immobilizzazioni

Gli elementi presenti tra le immobilizzazioni iscritte a bilancio non sono statl oggetto di rivalutazione monetaria /o
gconomica in passato.

Rivalutazioni delle immobilizzazioni DL 104/2020

La societd non si & avvalsa della facoltd concessa dall'art. 110 del DL, n, 104/2020 e D.L. n. 41/2021, che consente la
rivalutazione dei beni dell'tmpresa risultanti nel bilancio 2020 & 2021.

Determinazione delle perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni

La societd non ha applicato l'approccio semplificato basato sulla capacitd di ammortamento ai fini della
determinazione delle perdite durevoli di valore, cosi come deseritto dal OIC n, 9.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali al 31/12/2022 sono pari a € 76.262.

Aliquote ammortamento immobilizzazioni immateriali
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Le aliquote di ammortamento dei cespiti immateriali rappresentative della residua possibilita di utilizeazione, distinte
per singola categoria, risultano essere le seguenti:

Aliquote applicate l,"}.ﬂ'.] I
Immebillzzazioni immatariali: . :
Costi di Implanto e di ampliamento i 20,00 |
Concessionl, licanze, marchi e diritti simili i- - zr.'n,.un |
Altre Immobllizzazioni iImmatariali - -E.I:Il:l - E,E; -.2;:1|:|.:| !

Immobilizzazioni iali

[.e immobilizzazioni materiali al 31/12/2022 sono pari a € 9.691.546.

Aliguote ammortamento immobilizzazioni materiali

Le aliquote i ammortamento dei cespiti materiali rappresentative della residua possibilita di utilizzazione, distinte
per singola calegoria, risultano essere le seguenti:

_ Allguote applicata (%) |
Immabilizzazioni materiall: ?
Terreni e fabbricati 1,50 - 3,00 - 10,00 |
Impianti @ macchinario | 6,00 - 7,50 - 12,00 - 15,00 ) |

Attrazzature industriali e commerciali i 5,00 - 10,00 - 15,00

Altra immobilizzazioni materiali i 5,00 - 10,00 - 12,00 - 15,00 - 20,00 - 33,33 - 100,00 |

Attivo circolante
Di segnito si riporta l'informativa riguardante ["Atlivo Circolante,

Rimancnze

Per i criteri di valutazione delle rimanenze si faceia riferimento a quanto indicato nella parte iniziale della presente
Nota Integrativa. Le rimanenze al 31/12/2022 sono pari a € 2.074.

‘Valore di inizio esercizio Variazions nall'esercizio Valore di fine esercizio |
Prodottl finitl & merc] | 1,435 | 639 | 2074

Totale rimanenze | 1.435 B39 | 2.074

Valutazione rimanenze

Dall'applicazione del eriterio di valutazione scelto non risultano valori che divergono in maniera significativa dal
costo corrente,

I crediti iscritti nell'Attivo Circolante al 31/12/2022 sono pari a € 320.101.
Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Ai sensi dell'arl. 2427, comma 1, punto 6, C.c., viene di seguito riportata la ripartizione globale dei erediti iscritti
nell'Attive Circolante per tipologia e sulla base della relativa scadenza, Si precisa che la quota dei crediti tributari
iscritti nell'attivo circolante scadente oltre P'esercizio di € 114.750,00 deriva  dal credito fiscale per intervento
finalizzalo al recupero/ restauro della faceiata esterna del Liceo , in base al Decreto Legge 27.12.2019 n. 160 art 1
commi da 219 a 224 { c.d. Bonus Facciale 60%),
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Valore di Infzlo  Varlazlane Valore di fine  Quota scadente enlro | Quota scadente olire
| esercizlio ‘nellesercizie eserclzle Il'esercizla l'esercizio
| Credit] verso cllentl iscritti i 5
| ellistive crselante ! 163.201 | (0.4%9) | 153,702 ! 163.702 | !
e ki e Tl | Rl | 45.384 111,650 | 157.044 | 12.204 | 114.750
| circolante | |
 Grediti verso altri iscritti nell'attivo | ' i i E
_E_in:{'.lfallla | 14.414 (5.0548) 5356 . 0356 - .
\Totale craditi iscritti nellattive | ' ; l
alvaan s ! .222.‘395 . . 97103 | - .ﬂzﬂ.1.ﬂi | . 2[.'!5352 114,750

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per arca geografica

Al sensi dell'art. 2435-bis, conuna 5, Coe., la societd si avvale della clausola di esonero civea U'informativa sulla
suddivisione dei crediti iscritti nell'Attivo Circolante per area peografica, di cui al punto 6, comma 1, dell'art. 2427 C.
..

Crediti iscritti nell'attivo circolante relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine

Mon esislono operazioni ra 1 eredili compresi nell'Attivo Circolanle che prevedono l'obbligo per ['acquirente di
refrocessione a termine.
Posizioni di rischio significative

MNon emergono a bilancio posizioni di rischio significative relativamente alla voce Crediti.

Disponibilita liquide

Come discipling 1l Principio contabile n. 14, 1 ercditi verso le banche associati ai depositi o a1 cont correnti presso gli
istituti di eredito e presso 'amministrazione postale e gli assegni (di conto corrente, circolari e similari) sono stati
iscritti in bilancio in base al valore di presumibile realizzo, Il denaro ed i valori bollati in cassa sono stati valutati al
valore nominale, Le disponibilith liguide al 31/12/2022 sono pari a € 105,462,

Valore di inlzio esercizio i\l'aﬂazlune nell'esercizio Valore di fine esercizio
|

| Depositi bancari e postali 82509 | 16,853 | 99,162
| Denara e altri valori in cassa £.300 | -1 6.300 |
Totale dispanibilita liquide 88.810 | 16.653 | 105.482 |

Ratei e risconti attivi

Come disciplina il nuove Principio contabile n. 18, i ratei ed i risconti attivi misurano proventi ed oneri comuni a pif
esercizi e ripartibili in ragione del tempo, con competenza anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione
numeraria ofo documentale, preseindendo dalla dala di pagamento o riscossione. [ raled ¢ risconti attivi al 31/12/2022
sono pari a € 11.766.

Mello speeifico 1 Ratel attivi di € 9.945,00 riguardano:

- € 500,00 locazione Assoc. "Cavalieri per caso” ; - € 150,00 locazione Bianchi;

= 0 2.345,00 locavione  Gattamelata - € 1.417,00 locazione Genea 8,

- € 5.333,00 locazione Bartoli -€ 200,00 locazione Meond

| Risconti Attivi di € 1.821.00 riguardano:

- € 631,00 Assicurazione incendio competenza 2023 - € 745,00 Assicurazione Immobili competenza 2023

- € 225,00 Assicurazione Jeep Rover targato ZA 773 FT competenza 2023 - € 220,00 canone locazione macchine
ulficio compelenza 2023

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

i
| , !
i Ratei attivi B.EO0T | 1.338 9.945
|Rimnti attivi 1.882 ' |1 | 1821
| Totale ratei & risconti attivi 10489 | 1.277 11.766
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Oneri finanziari capitalizzati

Ai sensi del numero 8, comma | dell'art. 2427 del Codice civile, tra i costi dell'ssercizio non risultano interessi
passivi derivanti da finanziamenti accesi ad aleuna voce dell'Altivo dello Stato Patrimoniale.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Si illustra di seguilo l'informativa relativa alle poste del Passivo dello Stato Patrimoniale presenti a bilaneio,

Patrimonio netto

Di seguito l'informativa relativa alle poste del nello ossia ai mewed propri di sosientamento dell'azienda.

vocl di patrimonio netto

Con riferimento alla consisienza delle voei del patrimonio nello, ai sensi dell'articolo 2427 C.C., vengono di seguiio
indicate le variazioni intervenute nel corso dell'ssercizio, comma 1, mimero 4, nonché la composizione della voce
Allre riserve, comma |, numero 7,

i Altre varlazlonl

i Malore dl Inlzle eserclzlo Rlzultato desercizlo Valore di fine esercizio

| Increment|

| capitale £.357.433 | g | 8,356,131
|Utile (perdita) dellesercizio | (1.302) | 8012 012 ! 8012 |
:Tut,ula patrimonio netto | B.356.131 I a.012 8.012 | 8.264.143

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Al sensi dell'art. 2435-bis, comma 5, C.c., la societd si avvale della elausola di esonero circa l'informativa di cui al
numero 7 e 7-bis, comma 1, dell'art. 2427 C.c.

Effetti sul patrimonio netto di alire disposizioni e deroghe
Debiti
Si espone di seguito l'informativa concernente i debiti.

WVariazioni e scadenza dei debiti

Ad sensi dell'art. 2427, comma |, numero 6 Coe., viene riporlata la ripartizione globale dei Debiti iseritti nel Passivo
per tipologia e sulla base della relativa scadenea.

" Valoredilnlzle  Varlazlene | Valoredifine  Quota scadente entro  Quota scadente oltre |
eserclzlio nell'esercizlo osercizle l'esercizio l'esercizio

Deahiti varso banche | 50?.51.34 | G8.437 | a76.97T1 | 15I}.II.JEIZ EZE&I.BIZIB i
Debitl verso fornitori | 385778 110.118 | 505.896 | 505896 . =
Debitl tributari | 30.4584 (7a4) I 29,690 I 29,690 - |
:fj:;:f:;:‘:‘:" i HRiR Ay | 1.863 | 2.073 ! 3.936 ‘ 3.935 - !
Altri del.‘l.ﬂl | 50651 (1.863) ' 48,788 | 48, ThE - !
Totale debitl | 1,386,311 178.871 | 1.566.281 | 738,372 EEB.QD9|

Dettaglio debiti verso banche a lunga scadenza

51 illustrano, di seguito, [ debiti verso banche esigibili oltre l'esercizio successivo:

Mutuo B.I".C.= mutuo ventennale stipulato a tasso variabile contratto con la Banca Popolare di Cortona,
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Agenzia Castiglion Fiorentino finalizzato alla ristrutturazione straordinaria per la realizzazione della RSA,

Mutuo INTESA SP= mutuo quindicennale stipulato a tasso fisso contratto con Intesa Sanpaolo (Ex UBL BANCA)
Agenzia

di Castiglion Fiorentino per il completamento di 6 nuovi post letto RSA,

; T Data inizio Importo ﬁahifu msi'd-:m Quota rimbarsata Data scadenza
| | erogazione  erogate dell'esercizio nell'esercizio erogazione

. MUTUOBP.C | 26/04/2017 00,000 609.310 35.339 | 010772037

' MUTUO INTESA | 2810312018 270,000 217.508 15.616 | 280312034

| Totale 1.070.000 826,909 50955

n obbligo di retrocessionc a ter

MNon esistono operazioni tra i Debiti che prevedono l'obblizo per acquirente di retrocessione a termine,

a societa

Finanzia

Al sensi del numero 19-bis, comma 1 dell'art. 2427 C.c. si riferisce che non esistono debiti verso soci per
(inanziament,

Debiti verso banche

La voce Debili verso banche & comprensiva di tutti i debiti esistenti alla chiusura dell'esercizio nei confronti degli
1stituti di credito compresi quelli in essere a fronle di linanziamenti erogati da istituti speciali di credito. Detta voce di
debito & costitnita da anticipazioni, scoperti di conto corrente, acceltazioni bancarie e mutui ed esprime l'effettivo
debilo per capitale, mteressi ed oneri accessori maturati ed esigibili.

Debiti verso fornitori

Mella voce Debiti verso fornitori sono stali iscritti 1 debiti in essere nei confronti di soggetti non apparlenenti al
proprio gruppo (controllate, collegate e controllanti) derivanti dall'acquisizione di beni e servizi, al netto di eventuali
note di credito vicevate o da ricevere e sconti commerciali. Gli eventuali sconti di cassa sono rilevati al momento del
pagamento. Il valore nominale & stato retbficato in oceasione di resi o abbuoni nella misura corrispondente
all'ammontare definito con la controparte.

Dehiti tributari

La voce Dehiti tributari contiene i debiti tributari certi quali debiti verso Erario per ritenute operate, debiti verso
Erario per IVA, i debili per contenziosi conclusi, i debiti per imposte di fabbricazione e per imposte sostitutive cd
agni altro debito certo esistente nei conlronli dell'Brario, La voce contiene inoltre i debiti per le imposte maturate sul
reddito dell'esercizio mentre detta voce non accoglie le imposte differite ed i debiti tributari probabili per contenziosi
in corso eventualmente iseritli nella voce B dello Stato Patrimoniale Passivo,

Altri debiti
Nella voce Altri Debiti & compreso l'importo di € 45,181,00 quali Depositi per Cauzioni ricevute dagli ospiti Rsa.

Ristrutturazione del debito

La societd non ha posto in essers operazioni attinenti la ristrutturaxione dei debiti per cui non viene fornita alcuna
informarione integrativa,

Ratei e risconti passivi

[ ratei e risconti passivi al 31/12/2022 sono pari a € 277,787,

Come disciplina il Principio contabile n. 18, i ralei ed i risconti passivi misurano proventi ed oneri comuni a pit
csercizi ¢ ripartibili in ragione del tempo, con competenza anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione
numeratia e/o documentale, prescindendo dalla data di pagamento o riscossione.

La voce Ratei passivi di € 41.030,00 & cosi composta;

- €12.000,00 tassa rifiuti anno 2021; - €12.000,00 tassa rifinti anno 2022; - € 540,00 Irap su stipendi dicembre 2022;
- €15.292,00 saldo imu 2022; - €1.198,00 demanio idrico 2022,
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La voce Risconti passivi di € 236.757,00 & cosi composta:
- € 14.213,00 quota affitto Liceo competenza 2023; - € 7.358,00 quota affitto Societd Mercati competenza 2023;

- € 33.641,00 contributo ¢fimpianti Chiostro; - €46 795,00 contributo ¢fimpianti Liceo - € 114.750,00 contributo
bonus facciate

T |
Valore di inizio esercizio Variaziona nell'esercizio Valore di fine esercizio |

Ratei passivi 42608 | (1.668) #.090 |
Riscontl paszivi ' 125.221 | 111.536 236,757 |

1 1
Totale ratel ¢ risconti passivi 167.918 | 102,568 277787 I

Altre informazioni sullo Stato Patrimoniale Passivo

Mella sezione Risconti Massivi sono indicatl anche i contributi c/impianti esposti in bilancio attraverso 1l metodao
indirelio, cui i contributi somo portati indirettamente a riduzione del costo perché imputati al conto economico nella
voce <= altri ricavi e proventi== per la quota di competenza dell'esereizio, di cui:
= nell'anno 2020 contributo Comune per € 58.000,00 - messa in sicurezza Loggiato Casa di Riposo;
= nell'anno 2021 contributo Comune per € 49,000,000 - messa in sicurezza parte della copertura dell'immaobile adibito a
Istituto Superiore Ciiovanni da Castiglione "Licea";

- nell'anno 2022 contributo per € [14.750,00 - relativo all'intervento di riqualificazione delle facciate del complesso
edilizio del Liceo scientifico "Giovanni da Castiglione” .
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Mella presente Nota Integrativa vengono fornite quelle informazioni idonee ad evidenziare la composizione delle
singole voci ovvero a soddistare quanto richiesto dall'art. 2427 del Codice civile, con particolare riferimento alla
gestione finanziaria.

Valore della produzione

5i fornisce di seguilo la composizione del valore della produzione, nonché le variazioni in valore ed in pereentuale
mtervenute nelle singole voci, rispetio all'esercizio precedente;

Valare esarclzio praeadanta:\raium aesercizio corrente Variazione Varl:;l_lnne |
Valore della produzione: _ '
' ricavl delle vendite e dells prestazioni B04.772 | 857,358 52.586 . 6,53 :
| altri ricavl @ provent . i
| alte 305,907 393.175 | 67268 28,53 |
! Tatale altrl rlcavl & provent FEES—— 305807 | 393175 ! 87,268 . 28,53 |
| Totale valore della produziona R 1.11D.6?§ 1.250.533 i 139,854 ! 12,59

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Ai sensi dell'art, 2427, comma 1, numero 10, C.c., viene proposta la suddivisione dei ricavi secondo categorie di
attivitd come da tabella solio riportata ¢ inoltre ¢i sono

Altri ricavie proventi per € 393,175,00 cosi formati:

- Fitti fabbricati € 182.150,00; - Fitti terreni € 27.713,00; - Fitti Laghetti € 2,768,00
- Convenzione Doposcuola € 12.000,00; - Pac € 23.802,00; - Liberalitd e Erogazioni € 200,00
- Contributo ofimpianti € 3.214,00; - Altri proventi/abbuoni € 23.150,00,
- Plusvalenza da alienazione € 118.138,50
Come da atto n,” 13469 del 28/11/22 Notaio Cappelletti Giacoma & stato alienato;
-Terveno per € 12000000 - Costo storico € 186150 = € [18134, 50 plusvalenza

Categoria di attivita | Valore esercizlo correnta
' RSA quota sanitaria | 393.462 |
RSA rette ospiti | 417.832 |
| Servizi Attivita Museale | 41.007 |
Aftei ricavi | 5056 |
Totals - 857,358

elle vendite e delle prestazioni

M sensi dell'art. 2435-bis, comma 5, C.c., la societd si avvale della clausola di esonero circa la suddivisione dei ricavi
per area peografica,

Costi della produzione

Di seguito si riporta 'informativa riguardante i Costi della Produzione.
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Uammrih:iu Ualu:ao:::ll':hiu e T variﬁ}nna :
Cosfi della produzione: . i
| per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci . 49655 70.732 21.037 42,33
per sarvizi N ?45..353- pr—— 354.52: - ?EE?;“ .1_0.55.|
per il personale : 34.013 34511 . 498 . 1,46 l
ammaortamenti & svalutazioni . 82,685 #9.948 . T.2683 &,78
\;rnig:llr::i::;b:r;:manem di materle prime, sussidiarle, di ' 1087 638 : 2626 132,16
onari diversi di gestions { 156.937 175335 168398 11,72 :
Totale costi dalla produzions ! - .1..1}?1 A75 1.194.418 123,243 11,51

Proventi e oneri finanziari

I proventi e oneri finanziari dell'esercizio sono pari a € -25.851 di cui -20.963 interessi passivi mutuao,

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Dwurante I'esercizio non si segnalano elementi di ricavo di entitd o incidenza eccezionali, di cul al numero 13, comma
1 dell'arl. 2427 C.c.

Drante 'esercizio non ai segnalano elementi di costo di entitd o incidenza eccezionali, di cui al numero 13, comma 1
dell'art. 2427 C.c.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Di seguito 51 riporta Minformativa riguardante le imposte dell'esereizia.

Valore esercizio Valore esercizio kR Variazione

precadenta corranta vahezana| (%) |

Imposta sul reddito dell'esarcizio, corranti, differite & |
anticlpate: . : e
imposte correnti 18447 | 22252 3.805 | 20,83 I
T : |

Totale 18447 | 22 252 .805 | 20,69 |

AL 31/12/2022 non risultano differenze temporanee escluse dalla rilevazione di imposte anticipate o differite.

Al tine di comprendere al meglio la dimensione della voce "Imposte sul reddito dell'csereizio, comenti, differile ¢
anticipate", qui di seguilo si riporta un dettaglio che consente la "riconciliazione dell'onere fiscale teorico da bilancio
con l'imponibile fiscale ed evidenzia, nel contempo, l'aliquota effettivamente applicata,

Informativa sul regime della trasparenza fiscale

La socictd non ha aderito all'opeione relativa alla lraspavenea liscale.
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Nota integrativa, rendiconto finanziario

La nostra societd non ha predisposto la redazione del Rendiconto finanziario delle disponibilitd liguide, in quanto
esonerata in base all'art. 2435-his, comma 2, C.e.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Di seguilo si riportano tutte le altre informazioni del bilancio d'esercizio non inerenti alle voci di Stato patrimoniale e
di Conto economico.

Dati sull'occupazione

Si evidenzia di seguilo l'informativa che riepiloga il munero medio dei dipendenti ripartito per categoria:

Numearo medio
1

| Impiagati . §

| Totale Dipandenti | 1|

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Al sensi del numero 16, comma | dell'art. 2427 C.c., di seguito vengono elencate le erogazioni spettanii all'organo
amministrativo e di controllo:

Si tralla di un'informativa volta ad incrementare la trasparcnza nel comunicare ai terzi 'ammontare dei compensi
degli organi societari al fine di valutame la congruita.
- Compensi per il Revisore Legale dei conti anmuali euro 2.148,00

Titoli emessi dalla societa

Sul numero 18, comma 1 dell'art. 2427 C.e. 1 precisa che non esistono azioni di godimento, obblizazioni convertibili
in azioni, litoh ¢ valon sitmili emessi dalla societa.

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

Non risultano strumenti finanziari emessi dalla societd cosi come definito dal numero 19, comma 1 dell'arl 2427 Coc.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non sono presenti impegni, garanzie e passivitd polensiali non risultanti dallo stato patrimoniale, cosi come
disciplinato dal sumero 9, comma 1 dell'art, 2427 Cc. |

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Ai sensi del numero 20, comma | dell'arl. 2427 C.c., si precisa che la societd non ha posio in cssere patrimoni
destinati ad uno specifico affare,

Al sensi del numero 21, comma 1 dell'art. 2427 C.c., si precisa che la socicta non ha posto in essere finanziamenti
destinati ad uno specifico affare.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate
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Al sensi del numero 22-bis, comma | dell'art, 2427 C.c., la societh non ha realizzato operazioni con parti correlate,
cosl come definite dal Principio Contabile Internazionale n, 24 ¢ ad ogni modo sono state concluse a normali
condizioni di mercato, sia a livello di prezzo che di scelta della controparte.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Al sensi dell'art, 2427, comma [, numero 22-ter, del Codice Civile, non risultano stipulati accordi o altri atti, anche
correlali tra loro, 1 cwl effetti non risulting dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Non si segnalano fatti di rilievo avvenuti dopo la data di riferimento del bilancio che comporting una rellifica dei
valori di bilancio o che richicdano una ulteriore informativa,

L'assemblea per I'approvazione del bilancio & stala convocala regolarmente entro 1 120 giorni ordinari dalla chivsura
dell'esercizio; non & stato, quindi, necessario ricorrere alla deroga dell'art. 2364, comma 2, C.e

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In base al disposto della Legge 4 agosto 2017 n. 124, si evidenzia che la socield non ha ricevulo aleuna sovvenzione,
contributn, incarico retribuito ¢ comungue vantaggi economici di qualunque genere dalle pubbliche amministrazioni.

Ulteriori dati sulle Altre informazioni

Informativa tempi di pagamento tra imprese ex art. 22 del D.L. 34/2019 ("Decreto crescita™)
Linformativa prevista dall’art, 7-ter del D.Lgs, n. 231/2002 (recante "Attuazione della direttiva 2000/33/CE e relativa
alla lotta contro i ritardi di pagamento nelle transazioni commerciali), aggiunta dall'art, 22 del D.1L., 34/2019 ("Decreto

crescita”) non viene fornita in quanto, secondo un'interpretazione di Assonime (Circolare n. 32/2019), si riticne che
l'informativa sia obbligatoia solamente per le imprese che operano nel Terzo Settore e redigono il bilancio sociale.
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Nota integrativa, parte finale

11 Presidente propone di deliberare di impulare wiilefavanzo di esercizio di € 8.012,00 ad incremento del Fondo di

Dotarione,
Il presente bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto Economico e Nota Inlegrativa, rappresenta in modo
veritiero e corretto la situazione palrimoniale ¢ finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde

alle risultanze delle scritture contabili.

Il Presidente del Consiglio di Amminisirazione
AMlessandro Concettoni

Castiglion Fiorentino, 28 febbraio 2023
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Dichiarazione di conformita del bilancio

Il solloserillo dichiara che lo Stato patrimoniale, i1 Conlo economico efo la Nola integrativa sono redatti in modalitd non
conforme alla tassonomia italiana XBRL in quanto la stessa non & sufficiente a rappresentare la particolare situazione
aziendale, nel rispetto dei principi di chiarezza, correttezza e veridicitd di cui all'art. 2423 del Codice civile,
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"ENTE SERRISTORI A.P.S.P."

Codice fiscale 01591560519 — Partita iva 01591560519- Numero REA: AR 124088
Plazza 5an Francesco, 6 - 52043 CASTIGLION FIORENTING AR

RELAZIONE DEL REVISORE UNICO
AL BILANCIO CHIUSO AL 31.12.2022

Il bilancio relativo all’esercizio 2022, che viene sottoposto alla vostra approvazione, & stato redatto in
conformita alle norme dettate in materia dal Codice Civile, come madificato dal D. Lgs. 127/91.
Il bilancio pud riassumersi nelle seguenti sintetiche evidenze della situazione patrimaniale:

ATTIVITA’ - €  10.207.211
PASSIVITA’ €  1.843.068
PATRIMONIO NETTO €  8.364.143
UTILE D’ESERCIZIO € 8012

Il Risultato di esercizio trova conferma nel raffronto delle seguenti evidenze del conto economico:

Valore della produzione €  1.250.533
Costi della produzione £ 1.194.418
Proventi e oneri finanziari € (25.851)
Imposte di esercizio £ 22.252
Utile d’esercizio € 8.012

Il Bilancio corredato della Nota Integrativa e della relazione sulla gestione vi hanno fornito un quadro
esauriente e completo dell’andamento economico, patrimoniale e finanziario della gestione.

A)  Relazione del revisore indipendente

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

Ho swvolto la revisione contahbile del bilancio d'esercizio al 31 dicembre 2022 dell’Ente, costituito dallo stata

patrimoniale, dal conto economico e dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria dell'Ente al 31 dicembre 2022, del risultato economico e dei flussi di cassa per

I"'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.
Elementi allo base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione. La mia responsabilita ai sensi di tali
principi & ulteriormente descritta nella sezione Responsabilita del revisore per la revisiong contabile del

ita alle norme e
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ai principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile

del bilancio.
Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio.
Richiami d'informativa

Desidero sottolineare come I'Ente dovrebbe auspicabilmente tendere al pareggio di bilancio con le attivita di

natura istituzionale/caratteristica. Nell'ultimo esercizio & state conseguito un risultato positivo.
Responsabilita degli amministratori e del revisore per il bilancio d’esercizio

L'organo amministrativa & responsabile della redazicne del bilancio d'esercizio che deve fornire una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a

comportamenti o eventi non intenzionali.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio.
Il mio obiettivo & I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo complesso non
contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e I'emissione di una

relazione di revisione che includa il mio giudizio.

Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che,
una revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia, individui sempre

un errore significativo, qualora esistente.

Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati
significativi qualora ¢i si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in

grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatari sulla base di detto bilancio di esercizio.

Mell'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione, ho esercitato il giudizio
professionale ed ho mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la durata della revisione contabile.

Inoltre:

Ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a frodi o a

comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di revisione in risposta g-tali rischi;

ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio;
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Ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del

controllo interno della societd:

Ho valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime contabili

effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

Ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso, inclusa
I'informativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire

una corretta rappresentazione;
Ho verificato |a corrispondenza dei dati riportati nel rendiconto generale con quelli analitici della contabilita;

Ho verificato I'esistenza delle attivita e delle passivitda e la loro corretta esposizione in bilancio nonché

I"'attendibilita delle valutazioni di bilancio.
Ho verificato la correttezza dei risultati finanziari, economici e patrimoniali della gestione.
B) Relazione sull'attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2429, comma2,cc.

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 la mia attivita & stata ispirata alle disposizioni di legge e
alle Norme di comportamento del revisore emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e

degli Esperti Contabili, nel rispetto delle quali ho effettuato I'autovalutazione, con esito positivo.
B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2403 e ss. c.c.

Ho vigilato sull’osservanza della legge e del regolamento contabile amministrativo e sul rispetto dei principi

di corretta amministrazione.

Ho partecipato alle riunioni del consiglio di amministrazione, in relazione alle quali, sulla base delle
infarmazioni disponibili, non ho rilevato violazioni della legge, né operazioni manifestamente imprudenti,

azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere l'integrita del patrimonio dell’Ente.

Ho acquisito dal Presidente del consiglio di amministrazione, durante le riunioni svolte, informazioni sul
generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore
rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dall’Ente e, in base alle informazioni acquisite, non

ho osservazioni particolari da riferire.

Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza, sull’adeguatezza e sul funzionamento

dell’assetto organizzativo della societd, anche tramite la raccolta di inform#dzioni dai resgonsabili delle

funzioni e a tale riguardo non ho osservazioni particolari da riferire.
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Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza, sull’adeguatezza e sul funzionamento del

sistema amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilitd di quest’ultimo a rappresentare correttamente i
fatti di gestione, mediante 'ottenimento di informazioni dall'incaricato e responsabili delle funzioni e

I'esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo, non ho osservazioni particolari da riferire.

MNel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi tali da

richiederne la menzione nella presente relazione.
B2) Osservazioni in ordine al bilancio d'esercizio

Per gquanto a mia conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle

norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma 5, codice civile.

| risultati della revisione legale del bilancic da me svolta sono contenuti nella sezione A) della presente

relazione.
B3) Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivitd da me svolta il revisore propone di approvare il bilancio d'esercizio

chiuse al 31 dicembre 2022, cosi come redatto.

Il revisore concorda con la proposta del presidente del consiglio di amministrazione di imputare |'utile
d’esercizio ad incremento del Fondo di Dotazione.

Foiano della Chiana, 21 marzo 2023

Pagina 4 di 4



ek
=

a

L)

ENTE SERRISTORI
CASTIGLION FIORENTING (AR}

RELAZIONE AL BILANCIO DI ESERCIZIO 2022

La presente Relazione prevista dal Regolamento contabile della Casa di
Riposo ed Istituzioni Educative Serristori all'art. 8 punto 7, viene redatta al fine
di integrare le informazioni contenute nel bilancio e di fornire una analisi
esauriente della situazione dellEnte e dellandamento del risultato della
gestione.

La Casa di Riposo ed Istituzioni Educative "Serristori” dal 01 gennaio 2013
adotta la contabilita economico patrimoniale secondo le indicazioni riportate
nel Regolamento contabile dellEnte stesso.

Pertanto viene prodotto il Conto economico, lo stato patrimoniale e la Nota
integrativa.

La gestione dell’Ente durante I'esercizio & suddivisa in quattro Asset gestionali,
RSA ed RA, Gestione Patrimoniale, Azienda Agricola, Servizi Sociali. Alla fine
dell'esercizio viene redatto il bilancio consolidato che racchiude le quattro
divisioni sopra descritte.

E’ opportuno ricordare che;

Al momento del primo insediamento del Consiglio di Amministrazione,
precisamente il 2 luglio 2014, la Casa di Riposo ed Istituzioni Educative
“Serristori” non poteva operare come RSA (Residenza Sanitaria Assistenziale)
in quanto sprovvista di autorizzazione al funzionamento. Per questo motivo, i
NAS (visita ispettiva del 20/07/2013) ne ordinarono l'immediata chiusura. La
struttura non poteva effettuare nuovi ingressi di ospiti. L’Amministrazione
Comunale ha concesso varie proroghe affinché I'Ente potesse procedere nel
percorso di adeguamento dell'edificio secondo i parametri dettati dalla
normativa Regionale 41/2005.

ENTE SERRISTORI APSP
Piazza San Francesco, 6 - 52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. e Fax 0575 - 658036

https://www.facebook.com/casadiri
http://www.aspserristoricastiglionfiorentino.it/
Cod. Fis. e Partita lva 001591560519

osoedistituzionieducativeserristori
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Alla data del 31 gennaio 2018 & stato completato il primo stralcio di lavori
inerenti i primi 12 posti RSA (Residenza Sanitaria Assistenziale). 1l 13 giugno
2018, a seguito del sopralluogo di verifica, la commissione multidisciplinare
della ASL ha espresso parere favorevole all’autorizzazione al funzionamento.
Autorizzazione che & poi formalmente arrivata dal Comune di Castiglion
Fiorentino in data 25 giugno 2018 prot. n° 15.535 . Dal 1 settembre 2018, per
effetto della stipula della convenzione con la ASL, la RSA Cosimo Serristori ha
potuto beneficiare delle rette integrative (Voucher ex quota sanitaria) pari ad
euro 52,32 giornaliere su tutti gli ospiti degenti aventi diritto, producendo in 4
mesi maggiori ricavi per euro 49.438,00.

Con delibera n.8 del 20 febbraio 2018 e stato approvato il progetto
definitivo/esecutivo relativo al primo lotto del secondo stralcio di lavori
dellimporto complessivo di € 440.000,00 ed in data 23 aprile 2018 & stato
pubblicato attraverso il sistema START, con scadenza 14 maggio 2018, il
relativo bando di gara. Con Determina n® 2 del 26 giugno 2018 si & provveduto
all'aggiudicazione definitiva alla ditta Edil Fab Srl con sede in Via XXV Aprile
Arezzo.

Durante l'esercizio 2018, il Consiglio di Amministrazione, tramite apposita
convenzione stipulata con il dipartimento di Architettura dell'Universita di
Firenze ha altresi iniziato le procedure relative allo studio delle verifiche per la
valutazione rischio ed analisi di vulnerabilita sismica sia nei due plessi
scolastici ubicati in Via Roma a Castiglion Fiorentino che nella struttura di
Piazza San Francesco.

Nel corso dell'esercizio 2017 fu conferito incarico all'Architetto Alessandra
Cuseri per procedere alla verifica dei criteri e dei valori di stima del patrimonio
immobiliare di proprieta della Casa di Riposo ed Istituzioni Educative Serristori
ed inseriti nel bilancio alla data del 1 gennaio 2013 dal precedente Consiglio di
Amministrazione, in occasione del passaggio dal sistema di contabilita
finanziaria a quello di contabilita economica patrimoniale.
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Che I'Architetto Alessandra Cuseri ha terminato il proprio lavoro consegnando
la perizia in data 12/03/2018 prot. n. 87/B. Dalla medesima & emersa la
regolarita dei criteri di stima a suo tempo adottati, fermo restando alcune
minime variazioni di valore nelle valutazioni dei terreni e dei fabbricati, le quali
perd non riducono il valore complessivo dei beni immobili inseriti in bilancio e
quindi non decrementano il valore del patrimonio dellEnte. Per tale motivo si
& proceduto alla conferma dei criteri e dei valori di stima inseriti in bilancio alla
data del 1 gennaio 2013.

Nel corso del 2019 sono proseguiti i lavori di ristrutturazione riferiti al primo
lotto secondo stralcio finalizzati alla realizzazione di ulteriori 7 posti letto RSA
(Residenza Sanitaria Assistita). || secondo stralcio ha riguardato anche il
rifacimento di una consistente parte del manto di copertura oltre al rifacimento

delle facciate esterne dell'edificio.
Con apposito verbale (CRE) del 22 luglio 2019 la D.L dichiarava ultimati i lavori
in data 15 luglio 2019.

In data 25 luglio, 05 Settembre 2019 e 13 febbraio 2020 la commissione
multidisciplinare della ASL ha espresso parere favorevole all’autorizzazione al
funzionamento per ulteriori 7 posti letto RSA Autorizzazioni che sono poi
formalmente arrivata dal Comune di Castiglion Fiorentino in data 2- 9
Settembre 2019 e 12 Marzo 2020

Per quanto sopra descritto & stato possibile beneficiare della totalita dei posti
letto a partire dal mese di marzo 2020.

In merito al patrimonio immobiliare, & doveroso ricordare nella presente
relazione che I'Ente ha richiesto la liberazione dellimmobile denominato
"Podere Magio” ubicato all'interno del Centro Aziendale di Ottavo. Il soggetto
che di fatto occupa I'immobile si & rifiutato di adempiere alla liberazione del
medesimo, poiché, secondo la sua versione unilaterale, lo starebbe occupando
dal 1989, e quindi sarebbe stato usucapito.
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L'Ente ha gia tutelato la propria posizione affidando l'incarico all'Avvocato
Andrea Galmacci del foro di Perugia, anche qualora I'Ente dovesse subire una
causa per usucapione.

Sempre in riferimento al patrimonio Immobiliare, come evidenziato in
precedenza, durante I'esercizio 2018 il Consiglio di Amministrazione, tramite
apposita convenzione stipulata con il dipartimento di Architettura
dell'Universita di Firenze ha iniziato le procedure relative allo studio delle
verifiche per |la valutazione rischio ed analisi di vulnerabilita sismica sia nei due
plessi scolastici ubicati in Via Roma a Castiglion Fiorentino che nella struttura
di Piazza San Francesco. In virth di questo al fine, in ipotesi, di dover procedere
con interventi volti al miglioramento sismico sara necessario procedere con un
piano di alienazione di immobili non produttivi al fine di reperire le risorse
necessarie allo scopo.

Ad oggi le proprieta immobiliari che producono reddito sono riconducibili ai due
plessi scolastici ubicati in Via Roma (ex Collegio Serristori ed Ex Vasari)
concessi in affitto alla Provincia di Arezzo ed i Locali ubicati in Piazza del
Collegio, concessi in affitto al Comune di Castiglion Fiorentino adibiti a sede
della Polizia Municipale. |l reddito annuale prodotto & pari ad euro 182.150,00

L'ulteriore asset dellEnte Serristori riguarda I'Azienda Agricola la cui attuale
conformazione comprende circa 160 Ha di terreno seminativo e pascolo e
22,46 Ha di Oliveti. Come sappiamo dopo l'interruzione della conduzione
diretta avvenuta nel 2005, Il Consiglio di Amministrazione ha messo in atto, fin
dal 2014, un progetto di riqualificazione mirato alla concessione in affitto
pluriennale, in modo da poter da una parte far tornare in produzione i beni e
dall'altra cercare di trarre profitto da destinare alla manutenzione sia della
stessa Azienda che dei beni strategici per I'Ente e per la Comunita
Castiglionese, ovvero investimenti nel patrimonio.
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Con Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 14 del 29 ottobre 2019
‘Appalto servizi socio assistenziali, sanitari e generali per anziani
autosufficienti e non autosufficienti. Atti di programmazione” & stata conferita
delega al Direttore al fine di predisporre tutti gli atti di gara.
Con Determina del Direttore n. 1 del 3 febbraio 2020 veniva indetta la
procedura aperta per affidamento triennale, con opzione di prosecuzione
triennale, dei servizi socio assistenziali, sanitari e generali a favore di persone
anziane.
Per effetto delle restrizioni dovute al rischio di contagio da Covid-19, il
sopralluogo in struttura era prerequisito essenziale, sono state concesse varie
proroghe in merito alla scadenza di presentazione offerte. La scadenza ultima
di presentazione era stata fissata per il 15 luglio 2020 alle ore 12.30
Con Determina del Direttore n.10 del 21 luglio 2020 & stata nominata la
commissione di gara con il contestuale insediamento.
1123 luglio 2020 alle ore 16.00 si & proceduto all’apertura delle offerte in seduta
pubblica.
Con Determina del Direttore n. 11 del 5/8/2020 si & proceduto
all'aggiudicazione della gara di appalto servizi a Koiné Cooperativa Sociale
Onlus, che successivamente all'espletamento dei controlli di legge, con
Determina del Direttore n°® 16 del 9 ottobre 2020 e stata disposta la consegna
dei servizi a Koiné Cooperativa Sociale Onlus in data 12 ottobre 2020.

Cosi come per l'esercizio 2020, anche il 2021 & stato caratterizzato
dall'emergenza sanitaria, ancora in corso, che si & venuta a creare relativa al
rischio sanitario connesso all'insorgenza di patologie derivanti da agenti virali
trasmissibili dovuta al COVID-19.

Le iniziative mirate al contenimento ed al contrasto della diffusione del COVID-
19, messe in atto dall’Ente Serristori ed in particolare la RSA Cosimo Serristori.
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22 febbraio 2020: Drastica riduzione delle visite da parte di familiari, con
accesso limitato ad un familiare per volta in apposito locale adibito ai colloqui
per un massimo di 15 minuti a visita.

Contestuale affissione in tutte le bacheche della struttura le informative
procedurali emanate dalla Regione Toscana.

Sospensione dell'accesso a tutte le associazioni di volontariato operanti
all'interno della struttura.

Allestimento del servizio di desk office con relativo controllo e registrazione
degli accessi.

Dotazione ed utilizzo dei dispositivi DPI, secondo le indicazioni ricevute dalla
Regione Toscana per le strutiure socio sanitarie, per tutti gli operatori della
struttura.

Posizionamento in tutti gli ambienti della struttura di dispenser gel sanificanti.
Dai primi giorni di Marzo 2020: chiusura completa alle visite di qualunque
genere allinterno della RSA e contestuale allestimento di un Sistema
professionale di videoconferenza al fine di poter mantenere un costante e
continuo incontro “virtuale” tra familiare ed ospite.

Allestimento filtro camere per isolamenti precauzionali ospiti in caso di contagio
da COVID-18

Allestimento triage con percorsi separati di ingresso ed uscita per tutto il
personale della struttura ed allestimento posti letto per gli operatori nel caso
intendano trascorrere in struttura il periodo di emergenza sanitaria.

Adozione protocollo Aziendale di regolamentazione misure per contrasto e
contenimento del rischio di contagio da COVID-19.

Durante I'intero anno 2020 grazie anche all'adozione e la messa in atto delle
misure e dei protocolli anti contagio alla RSA Cosimo Serristori non si sono
registrate emergenze dovute al contagio da Covid-19.

Il V-day per la RSA Cosimo Serristori & coinciso con il primo giorno dell'anno
2021, giorno durante il quale & stata somministrata agli ospiti la prima dose di
vaccino ed il 22 gennaio la seconda.
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E’ stato un percorso complicato soprattutto per i nostri ospiti anziani i quali non
hanno potuto, in questo lunghissimo periodo, abbracciare i propri cari, se non
attraverso un monitor o attraverso la stanza degli abbracci.

Nel finire del 2021, causa un nuovo innalzamento dell'indice di contagio, ci ha
visto nuovamente intervenire con nuove restrizioni soprattutto riguardo alle
visite dall’'esterno, oltre a dover nuovamente incrementare I'assistenza sia per
il personale sanitario che per quello dedicato alle pulizie ed alle sanificazioni
della struttura. Alla data odierna non sono presenti in struttura casi di contagio
da COVID-19.

Sempre nel corso del 2021 a partire dal 5 ottobre & stata somministrata la terza
dose di vaccino sia per gli ospiti anziani che per gli operatori della struttura.
L’'emergenza sanitaria, stante alle comunicazioni, dovrebbe concludersi con il
prossimo 31 marzo e salvo diverse comunicazioni, potremmo tornare ad una
completa normalita, i nostri ospiti ed il nostro personale tutto, ne avrebbero
veramente bisogno.

Descrizione delle attivita 2022 ed analisi del risultato di esercizio

- Emergenza sanitaria COVID-19

Nonostante nel corso del 2022 abbiamo assistito ad un graduale ritorno alla
normalita, all'interno delle strutture sanitarie sono ancora presenti, almeno fino
al 30 aprile 2023, protocolli di regolamentazione per il contrasto e contenimento
del rischio di contagio da COVID-19 e pertanto ancora oggi gli ingressi dei
visitatori sono comunque regolamentati, previo appuntamento e I'utilizzo dei
dispositivi di protezione individuale sia per i visitatori che per tutto il personale
della struttura. Sempre nel corso del 2022 & proseguito il programma delle
vaccinazioni.
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- Patrimonio Immobiliare
In data 27 ottobre 2022 con sentenza di primo grado del tribunale di Arezzo N°®
1123/2022 I'Ente Serristori ha vinto la causa per usucapione promossa dal
soggetto che fin dal 1989 occupava indebitamente I'immobile di proprieta
del’Ente stesso denominato “Podere Magio”. Lo stesso in data 28 Novembre
2022 & ricorso in appello ed a seguito di trattativa al fine di evitare ulteriore
aggdravio di spese |legali e comungque, se pur in ipotesi, il rischio di una sentenza
avversa, si & giunti ad un accordo nel quale, da una parte & stata fatta rinuncia
all’'appello e dall’altra la concessione di un comodato d’'uso gratuito di tre anni
pit 3, termine massimo entro il quale I'immobile sara definitivamente liberato.

- Immobile Ex Collegio Serristori sede del plesso scolastico “Giovanni da
Castiglione” in Via Roma 2

Nel corso del 2022, beneficiando del cosiddetto “bonus facciate” con
Determina del Direttore n. 3 del 5 Ottobre 2022 venivano affidati i lavori
alllmpresa Magini Srl, per il rifacimento delle facciate dellimmobile stesso per
un totale di € 205.000,00. | lavori sono stati completati entro i termini di legge.

- Alienazioni
In data 11 Ottobre 2022 con delibera del Consiglio di Amministrazione N° 20 &
stato alienato per € 120.000,00 in favore del Comune di Castiglion Fiorentino,
il terreno individuato catastalmente al foglio N* 43 particelle n. 119, porzione
AA e AB, n. 692, porzione AA e porzione AB e particella n. 1479, coltivato ad
oliveto.

- PNRR Missione & Coesione Sociale
In data 14 giugno 2022 'Ente ha partecipato al bando del PNRR missione 5
coesione sociale, presentando il progetio RESOL (Rete Comunitaria Solidale)
prevedendo da una parte la ristrutturazione dell'ultima ala dell'edificio di
piazza San Francesco e I'incremento di servizi a favore della cittadinanza
quali:

v" Prestazioni di collaboratore familiare

v' Prestazioni di assistenza tutelare
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v Servizi di prossimita

v" Centro diurno

v Co Housing

v" Servizio ADI (assistenza domiciliare integrata)

In data 16 Dicembre 2022 I'Ente Serristori & stato ammesso e finanziato con un
contributo a fondo perduto per € 1.300.000,00 finalizzati alla ristrutturazione
dell’ ultima ala dell’'edificio di piazza San Francesco ed idoneo e ammesso, al
momento non finanziato, per il progetto servizi.

Il RUP Ing. Serena Chieli sta predisponendo gli atti di gara che contiamo di
poter pubblicare nel mese di aprile.

- Analisi del risultato di esercizio 2022

Al fine di una completa trasparenza, € opportuno precisare che il risultato
positivo di bilancio & stato raggiunto per effetto di una operazione straordinaria
di alienazione del terreno, in precedenza menzionato, di proprieta dellEnte
Serristori generando una plusvalenza di € 118.138,50.

La gestione caratteristica riferita all'annualita 2022, al netto quindi della
plusvalenza, & stata invece pesantemente condizionata, soprattutto per 'asset
RSA, dall'innalzamento smisurato dei costi dell'energia elettrica, del gas e dei
prodotti igienico sanitari, provocando un impatto nell'ultimo bimestre dell'anno
di € 30.354,88.

Salvo un adeguamento in basso dei suddetti costi, ci troveremo a dover
affrontare una situazione di vera emergenza nel corso dell'anno 2023 anche in
considerazione dell'adeguamento Istat subito che al 31 dicembre 2022 era pari
al 11,80%

Una ulteriore componente di costo, per effetto della sempre maggiore gravita
del quadro clinico degli ospiti che fanno ingresso nelle RSA, & da attribuire

allincremento delle ore di assistenza giornaliera da parte dei nostri operatori
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sanitari e che nell'annualita di riferimento ha generato un maggiore impegno
economico di € 11.501,26

Sempre nel corso del 2022 & doveroso precisare che abbiamo registrato una
minusvalenza di € 26.368,34 riferita ad una causa civile subita a seguito di un
infortunio ad un ospite nellanno 2013 che ha visto I'Ente Serristori dover
risarcire i familiari per la somma sopra menzionata.

In ultimo & opportuno evidenziare i minori ricavi, € 21.928,85, generati dalla
Residenza Serristori per autosufficienti.

Su questo tema, visto invece le costanti e continue richieste di ingresso in RSA,
sara opportuno valutare la possibilita di trasformare, previo adeguamento alla
normativa, parte dei posti letto RA in RSA per non autosufficienti.

Da quanto sopra descritto le maggiori voci di costo che hanno condizionato il
risultato di bilancio dell’'annualita 2022, sono stati pari ad € 68.224,12.

Appare altresi doveroso osservare che mettendo a confronto gli ultimi due
esercizi (2021-2022) per la sola gestione caratteristica, ovvero al netto dei
proventi straordinari, altri componenti positivi ed al netto dell’ incremento dei
costi di natura non ponderabile che hanno colpito l'intero sistema produttivo
Nazionale, il risultato di esercizio 2022, si discosta, in positivo, di € 6.881,90
rispetto al risultato 2021.

Il bilancio generale dell'Ente Serristori riferito all’'esercizio 2022 chiude, con un
risultato positivo di € 8.011,83

Si evidenzia che, anche per 'anno 2022, la Consulenza Contabile di questo
Ente, & stata assegnata e gestita dallo Studio Fucini Sassi Rag. Rossana con
sede in Via del Mercato, 14 Castiglion Fiorentino, mentre a decorrere dall’anno

2019, la Dott.ssa Laura Billi, vista la nomina a Direttore della Struttura (Delibera
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del Consiglio di Amministrazione n. 22 del 7 maggio 2018 ha assunto anche le
funzioni di Segretario generale dell'Ente.

| criteri di Valutazione ai fini di bilancio, sono i medesimi dell'esercizio
precedente.

Il Consiglio di Amministrazione delibera la destinazione dell'utile di esercizio
2022 ad incremento del fondo di dotazione come per legge.

Castiglion Fiorentino, 29 marzo 2023

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
Alessandro Concettoni

ENTE SERRISTORI APSP
Piazza San Francesco, 6- 52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. e Fax 0575 - 658036

[ www facebook.com/casadiriposoedistituzionieducativeserristori
http://www.aspserristoricastiglionfiorentino.it/
Cod. Fis. e Partita lva 001591560519







Di quanto sopra si & redatto il presente verbale che viene letto ed approvato.
IL PRESIDENTE
(f.to) CONCETTONI ALESSANDRO
| CONSIGLIERI

(f.to): BORGHESI LUCIANO
FRENI MILENA
MARCHESINI FRANCESCA
IL SEGRETARIO

(f.to) BILLI LAURA

Copia conforme all'originale, per uso amministrativo

Li

IL SEGRETARIO

Si certifica che la presente deliberazione viene posta in pubblicazione
all’Albo Pretorio on line e in bacheca per giorni 15 (quindici)
dal al

Li IL SEGRETARIO







